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RESUMEN

Conocimientos previos y recomendaciones

Se trata de una asignatura enmarcada en el ambito del Derecho privado, cuyo contenido es bdsico para la formacién de cualquier jurista y parte
imprescindible para el conocimiento del médulo completo de Derecho Civil, pues en ella se abordaran como elementales los aspectos relativos a la
propiedad y demas derechos reales que pueden recaer sobre la misma.

Para el buen seguimiento de la asignatura se recomienda que los estudiantes hayan preparado previamente las clases con la bibliografia basica
recomendada. También es recomendable la asistencia a las tutorias presenciales, o a través de la plataforma de docencia virtual a fin de resolver
las dudas de contenido de la asignatura o de planteamiento y resolucién de las actividades, ejercicios o casos practicos. Para completar la
formacion, se recomienda la asignatura optativa "Derecho inmobiliario registral", correspondiente a la mencién Derecho y Empresa del Grado en
Derecho de la UJA.

El alumnado que presente necesidades especificas de apoyo educativo, lo ha de notificar personalmente al Servicio de Atencién y Ayudas al
Estudiante para proceder a realizar, en su caso, la adaptacion curricular correspondiente.

Breveresumen dela asignatura (segin memoria RUCT)

Derechos reales Péagina 1de 10


https://uvirtual.ujaen.es/srv/es/informacionacademica/tutorias

Universidad Guia Docente
de Jaén 11812019 - Derechosreales

- Curso Académico 2026-27

1.- Los derechos reales: Concepto, adquisicidn, transmision, extincién y pérdida de los derechos reales.

2.- La posesion: Concepto y clases. Adquisicién y pérdida de la posesion. Efectos de la posesion

3.- La propiedad: concepto y contenido. Modos de adquirir la propiedad. Acciones protectoras. La copropiedad. Propiedad horizontal y complejos
inmobiliarios. Propiedad urbana y ristica. Propiedades especiales.

4.- Derechos reales en cosa ajena: Derechos reales de goce: usufructo, uso y habitacién, servidumbre, el derecho de superficie. El derecho de
aprovechamiento por turnos de bienes inmuebles de uso turistico. Derechos reales de garantia: hipoteca y prenda. Derechos reales de adquisicién
preferente.

5.- El Registro de la Propiedad

Prerrequisitos

Dada la estructuracion de los contenidos del correspondiente Plan de Estudios, se recomienda tener superadas las asignaturas Derecho de la
personay de la familia (1° Grado en Derecho) y Derecho de obligaciones y contratos (2° Grado en Derecho).

DESCRIPCION DE CONTENIDOS

Teoria

LECCION 1. LOS DERECHOS REALES.

- Concepto y caracteristicas de los derechos reales.

- Clasificacién de los derechos reales

- Sistemas del numerus clausus y numerus apertus en la creacion de los derechos reales.

- Ladistincion entre los derechos reales y los de crédito.

- Las figuras intermedias.

LECCION 2. DINAMICA DE LOS DERECHOS REALES (I): ADQUISICION Y TRANSMISION.

- Los modos de adquirir: el articulo 609 del Cédigo civil.

- Modos originarios de adquisicion: la ocupacién. El hallazgo y el tesoro

- Modos originarios de adquisicion: especial referencia a la usucapion.

- Latransmisién derivativa en el Derecho espafiol. La teoria del titulo y el modo. Las adquisiciones a non domino de bienes muebles e inmuebles

LECCION 3. DINAMICA DE LOS DERECHOS REALES (I1): MODIFICACION Y EXTINCION

- Maodificacion de los derechos reales: la accesion. La denominada accesion invertida.

- Extincién y pérdida de los derechos reales.
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LECCION 4. LA POSESION.

- Concepto, elementos y clases de posesion.

- Efectos de la posesion: proteccion posesoria, liquidacion del estado posesorio y legitmacion (art. 464 Cédigo Civil).

LECCION 5. LA PROPIEDAD.

- Lapropiedad en el Cédigo civil y en la Constitucion de 1978.

- Las propiedades especiales.

- Contenido: las facultades del propietario.

- Limites y limitaciones del dominio.

- Laproteccion de la titularidad dominical: la accién reivindicatoria.

LECCION 6. LA COPROPIEDAD.

- Comunidad y copropiedad.

- Lacopropiedad por cuotas.

- Facultades y deberes de los conduefios respecto de la cosa comun.

- Ladivision de la cosa comun.

LECCION 7. LA PROPIEDAD HORIZONTAL.

- Regulacién y normativa aplicable.

- Modalidades de constitucion: el titulo constitutivo.

- Elementos comunes y privativos.
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- Obligaciones del propietario. La cuota de participacion.

- Régimen de administracion y representacion de la comunidad de propietarios.

- Extincién.

- Referencia a los complejos inmobiliarios privados.

LECCION 8. EL USUFRUCTO.

- Concepto y caracteres.

- Constitucién del usufructo.

- Contenido del usufructo: derechos y obligaciones del usufructuario y del nudo propietario.

- Laconservacion de la forma y la sustancia. Excepciones.

- Extincién del usufructo.

LECCION 9. LAS SERVIDUMBRES.

- Concepto, caracteres y clases.

- Constitucién de las servidumbres.

- Contenido de las servidumbres: derechos y obligaciones.

- Extincién de las servidumbres.

LECCION 10. OTROS DERECHOS DE USO Y DISFRUTE.

- Los derechos de uso y habitacion.

- Laenfiteusis y el censo enfitéutico.

- Derecho de superficie. Derecho de vuelo y de subsuelo.

Derechos reales
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- Derecho de aprovechamiento por turno de bienes inmuebles.

LECCION 11. LOS DERECHOS REALES DE GARANTIA.

- Los derechos reales de garantia en general

- Elderecho real de prenda posesoria.

- Garantias reales mobiliarias sin desplazamiento.

LECCION 12. EL DERECHO DE HIPOTECA INMOBILIARIA.

- Regulacién, concepto, caracteres y clases.

- Constitucion de la hipoteca: elementos personales, reales y formales.

- Proteccién y realizacion del derecho real de hipoteca.

LECCION 13. LOS DERECHOS REALES DE ADQUISICION PREFERENTE.

- Concepto y naturaleza juridica.

- Derechos de tanteo y retracto.

- Elderecho de opcion.

LECCION 14. NOCIONES BASICAS SOBRE DERECHO INMOBILIARIO REGISTRAL.

- Lapublicidad de los derechos reales y el Registro de la Propiedad.

- Los principios registrales.

Practica

Resolucion de casos practicos, entregados previamente con un tiempo minimo (7 dias), para su estudio/analisis y posterior

propuesta de resolucién en clase.

Derechos reales
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. Seminarios.
Debates.

METODOLOGIASDOCENTESY ACTIVIDADES FORMATIVAS

M etodol ogias docentes

M1-Clases expositivas en gran grupo: Clases magistrales

M2-Clases expositivas en gran grupo: Exposicion de teoria y ejemplos generales

M3-Clases expositivas en gran grupo: Actividades introductorias

M4-Clases expositivas en gran grupo: Conferencias

Meé-Clases en pequefio grupo: Actividades practicas

M7-Clases en pequeiio grupo: Seminarios

M8-Clases en pequefio grupo: Debates

M12-Clases en pequefio grupo: Presentaciones/exposiciones

Actividades for mativas

Derechos reales
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HORAS COMPETENCIA
= S
ACTIVIDADES EF?E?ESN CIALEGTRABAJO  [TOTAL HORAS Egg ITOS
AUTO-NOMO o
(Cddigos)
AT - Clases
expositivas en
gran grupo
'M-O1' Clases £10
magistrales F11
IM-02 -Exposicion E14
de teoriay 45.0 75.0 120.0 4.8 E16
ejemplos £3
generales F4
IM-03 -Actividades
introductorias
IM-04 -
Conferencias
A2 - Cl
gruposajgspsgcticas E12
M-05-Actividades ES
practicas E6
M-06-Seminarios 15.0 15.0 30.0 1.2 E7
M-07-Debates Es
M-11-
Presentaciones/exposi G4
ciones G7
TOTALES 60.0 90.0 150.0 6.0

I nfor macioén adicional

Las clases expositivas estan destinadas a que el estudiante adquiere la terminologia juridica y los conocimientos necesarios para la comprensién y
dominio de las instituciones esenciales de la asignatura. Los estudiantes deberdn haber preparado previamente las clases con la bibliografia
basica recomendada.

La clase practica conlleva la busqueda de informacién, documentacion y fuentes de caracter juridico, asi como el estudio de

problemas juridicos y supuestos précticos idealmente elaborados o extraidos de la practica social que el estudiante debera resolver con una
solucién acorde con el Ordenamiento juridico. Para su resolucién los alumnos deberan manejar tanto la jurisprudencia, extraida de las principales
bases de datos como la bibliografia recomendada.

También mediante la redaccion, exposicion y el debate de los trabajos, los alumnos desarrollaran la capacidad de aprender a utilizar correctamente
el lenguaje juridico, de forma oral y escrita, y a razonar sobre los temas debatidos desarrollando su capacidad de critica.

Para el seguimiento y desarrollo de la asignatura el estudiante debera asistir a las clases en el horario establecido, siendo la asistencia a clase
obligatoria y su incumplimiento repercutira en la calificacién correspondiente. También debera matricularse en docencia virtual desde donde se
facilitara toda la informacion relativa a la asignatura y materiales del curso y se canalizara la entrega de los trabajos, siendo los plazos de entrega
de los mismos improrrogables, repercutiendo su incumplimiento en la

evaluacion. Es responsabilidad del estudiante el acceso a dicha plataforma para el seguimiento de la asignatura.

El alumno también podra contactar con el profesor y resolver sus dudas a través de la plataforma virtual asi como a través de la tutoria presencial
en el despacho del profesor.

SISTEMASDE EVALUACION

Derechos reales Péagina 7 de 10



Universidad Guia Docente
de Jaén 11812019 - Derechosreales

Curso Académico 2026-27

|
Sistemas de evaluacion (general)
S1-Asistencia y participacion 0.0-40.0
S2-Conceptos tedricos de la materia 0.0-80.0
S3-Realizacion de trabajos, casos o ejercicios 0.0-80.0
S4-Practicas de laboratorio/ordenador 0.0-70.0
Sistemas de evaluacion (especifico)
ASPECTO CRITERIOS INSTRUMENTO PESO

Asistencia y/o participacion en

actividades presenciales y/o - - 0.0%
virtuales
Conceptos tedricos de la materia [Conocimiento teérico de la materia. Examen tedrico. 70.0%
Realizacién de trabajos, casos o Conocimiento practico de la - o
Y - Examen practico. 30.0%
ejercicios materia.

Practicas de
laboratorio/campo/uso de - - 0.0%
herramientas TIC

El sistema de calificacion se regira por lo establecido en el RD 1125/2003 de 5 de septiembre por el que se establece el sistema europeo de créditos y
el sistema de calificaciones en la titulaciones universitarias de cardcter oficial.

Cuando asi lo indique el profesorado de la asignatura, el 30% de la nota practica podra verse reducido en un 20% para valorar con un maximo de
10% las indicadas actividades formativas durante el cuatrimestre. Para tener en cuenta la calificacion del examen practico y, en su caso, las

actividades formativas debidamente especificadas, serd imprescindible una nota minima de 3,5 puntos sobre 7, o de 5 sobre 10. El mismo sistema
se mantendra en el resto de convocatorias del curso académico.

OBJETIVOSDE DESARROLLO SOSTENIBLE

Objetivos de Desarrollo Sostenible

10 Reduccion de las desigualdades - ODS10
11 Ciudades y comunidades sost. - ODS11
16 Paz

just. e instit. sélidas - ODS16

I nfor macioén adicional

El Cédigo Civil espafiol, con su énfasis en la justicia social, la regulacién equitativa de la propiedad y el compromiso medioambiental, se alinea con
los principios subyacentes de los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS). Estos principios incluyen la equidad (articulo 3,2 del Cédigo Civil), la
sostenibilidad, la inclusién y la proteccion de los recursos naturales. El Cédigo Civil aborda tema criticos que estan en el corazén de la Agenda
2030, como la eliminacién de la pobreza, la promocion de la justicia y la sostenibilidad ambiental, demostrando cémo un marco legal nacional
puede contribuir significativamente a los objetivos globales de desarrollo sostenible.
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ODS 10: Reduccion de las desigualdades. El Codigo Civil espafiol evita la parcelacion excesiva de la propiedad de la tierra 'y

promueve la adquisicién preferente de la misma por parte de individuos ya involucrados a través de los derechos de adquisicion preferente (como
el retracto entre propietarios colindantes: articulo 1523 del Cédigo Civil; el retracto entre comuneros: articulo

1522 del Cédigo Civil); o el retracto de los arrendatarios: articulo 47 de la Ley de Arrendamientos Urbanos (LAU). Esto ayuda a reducir las
desigualdades econémicas al evitar la concentracion de la propiedad (articulo 33,1 de la Constitucion Espafiola de

1978y articulo 348 del Codigo Civil) y fomentar la equidad (articulo 3,2 del Cédigo Civil) en el acceso a la tierra y a los recursos econémicos.

ODS 11: Ciudades y comunidades sostenibles. El referente social estd presente en el Cédigo Civil al definir la propiedad privada con la previsién de
sus inherentes limitaciones legales (articulo 348 del Cédigo Civil) e incluso con la legitimidad de privar al duefio del objeto de su dominio por razén
del interés publico (articulo 349 del Cédigo Civil). La regulaciéon de las servidumbres legales (articulos 549 y siguientes del Cédigo Civil) evidencia la
sensibilidad del legislador favoreciendo la convivencia.

BIBLIOGRAFIA

Bibliogr afia

+ Llamas Pombo, Eugenio, director de la publicacién - (2024) - Manual de Derecho civil. Volumen IV. Derecho de bienes - La Ley Soluciones Legales
* Ruiz-Rico Ruiz-Mordn, Julia, contribuidor - (2025) - Curso de derecho civil Il : derechos reales y registral inmobiliario - Tirant lo Blanch

« Espafia - (2022) - Cédigo Civil - Aranzadi

« Sdnchez Calero, Francisco Javier. - (2014) - Manual de derecho inmobiliario registral - Tirant lo Blanch

« Autor desconocido - (2025) - Cédigo Civil 5a. Edicién 2025 - Grupo Editorial Nueva Legislacion

« Espafia - (2022) - Legislacién hipotecaria - Tecnos

Bibliogr afia complementaria

« Lasarte Alvarez, Carlos - (2021) - Compendio de derechos reales : derechos reales e hipotecario - Marcial Pons
« Diez-Picazo, Luis - (2001) - Sistema de derecho civil - Tecnos

COMPETENCIAS/RESULTADOS DEL PROCESO DE FORMACION Y APRENDIZAJE

Laasignatura forma parte de la materia" Derecho civil" , cuya completa superacion acredita haber adquirido las siguientes
competencias o resultados del proceso de formacion y aprendizaje;

Tipo | Codigo | Descripcion

-

ESTUDIANTADO CON NECESIDADES ESPECIFICAS DE APOYO EDUCATIVO

El estudiantado con discapacidad y/o Necesidades Especificas de Apoyo Educativo (NEAE) puede dirigirse ala Unidad de
Diversidad y a Servicio de Atencion y Ayudas a Estudiante pararecibir laorientacién y el asesoramiento necesario https:
www.ujaen.es/gobierno/vicigualdad/unidad-de-diversidad/alumnado-con-discapacidad-yo-neae

PLAN DE CONTINGENCIA

La Universidad de Jaén ha establecido un marco normativo unificado que garantice la continuidad del servicio
educativo y la seguridad de la comunidad universitaria ante la eventual activacion de escenarios de emergencia
(sanitarios, naturales o especificos):
https://www.ujaen.es/gobierno/vicestudios/sites/gobierno_vicestudios/files/uploads/calidad-

ensenanzas/resolucion_vicensenanzas_plan%20de%20contingencia.pdf

CLAUSULAS

Proteccion de datos para grabacion de clases
Responsable del tratamiento: Universidad de Jaén, Paraje Las Lagunillas, s/n; Tel.953 212121; www.ujaen.es

Delegado de Proteccion de Datos (DPO): TELEFONICA, S.A.U. ; Email: dpo@ujaen.es

Finalidad del tratamiento: Gestionar la adecuada grabacién de las sesiones docentes con el objetivo de hacer
posible la ensefianza en un escenario de docencia multimodal y/o no presencial.

Plazo de conservacion: Las imagenes serdn conservadas durante los plazos legalmente previstos en la normativa
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vigente.

Legitimacion: Los datos son tratados en base al cumplimiento de obligaciones legales (Ley Organica 6/2001, de 21
de diciembre, de Universidades) y el consentimiento otorgado mediante la marcacién de la casilla habilitada a tal
efecto.

Destinatarios de los datos (cesiones o transferencias): Toda aquella persona que vaya a acceder a las diferentes
modalidades de ensefianza.

Derechos: Ud. podra ejercitar los derechos de Acceso, Rectificacion, Cancelacion, Portabilidad, Limitacién del
tratamiento, Supresion o, en su caso, Oposicion. Para ejercitar los derechos debera presentar un escrito en la
direccién arriba sefialada dirigido al Servicio de Informacién, Registro y Administracion Electrénica de la Universidad
de Jaén, o bien, mediante correo electrénico a la direccién de correo electronico. Debera especificar cudl de estos
derechos solicita sea satisfecho y, a su vez, debera acompaniarse de la fotocopia del DNI o documento identificativo
equivalente. En caso de que actuara mediante representante, legal o voluntario, debera aportar también documento
que acredite la representacion y documento identificativo del mismo. Asimismo, en caso de considerar vulnerado su
derecho a la proteccion de datos personales, podra interponer una reclamacién ante el Consejo de Transparencia y
Proteccidon de Datos de Andalucia www.ctpdandalucia.es

Proteccidn de datos para evaluacion on-line
Responsable del tratamiento: Universidad de Jaén, Campus Las Lagunillas, s/n, 23071 Jaén

Delegado de Proteccion de Datos:dpo@ujaen.es

Finalidad: Conforme a la Ley de Universidades y demas legislacién estatal y autonémica vigente, realizar los
examenes correspondientes a las asignaturas en las que el alumno o alumna se encuentre matriculado. Con el fin de
evitar fraudes en la realizacién del mismo, el examen se realizard en la modalidad de videollamada, pudiendo el
personal de la Universidad de Jaén contrastar la imagen de la persona que esta realizando la prueba de evaluacién
con los archivos fotograficos del alumno en el momento de la matricula. Igualmente, con la finalidad de dotar a la
prueba de evaluacién de contenido probatorio de cara a revisiones o impugnaciones de la misma, de acuerdo con la
normativa vigente, la prueba de evaluacion sera grabada.

Legitimacion: cumplimiento de obligaciones legales (Ley de Universidades) y demdas normativa estatal y autonémica
vigente.

Destinatarios: prestadores de servicios titulares de las plataformas en las que se realicen las pruebas con los que la
Universidad de Jaén tiene suscritos los correspondientes contratos de acceso a datos.

Plazos de conservacion: los establecidos en la normativa aplicable. En el supuesto en concreto de las grabaciones
de los exdmenes, mientras no estén cerradas las actas definitivas y la prueba de evaluacién pueda ser revisada o
impugnada.

Derechos: puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacidn, cancelacion, oposicidn, supresion, limitacion y
portabilidad remitiendo un escrito a la direccion postal o electrénica indicada anteriormente. En el supuesto que
considere que sus derechos han sido vulnerados, puede presentar una reclamacion ante el Consejo de
Transparencia y Proteccion de Datos de Andalucia www.ctpdandalucia.es

COMPROMISO CON LA IGUALDAD Y LA PERSPECTIVA DE GENERO

En el marco delaLey Organica 2/2023, de 22 de marzo, del Sistema Universitario (LOSU), que refuerza el compromiso de las
universidades con laigualdad y lainclusién, en esta asignatura se promoveralaincorporacion de la perspectiva de género. Para
ello, se procurara dar visibilidad a autoras de referencia en la bibliografia, fomentar un entorno de comunicacion inclusivo en €
aulay reflexionar sobre cOmo los sesgos de género han podido influir en el desarrollo de esta disciplina. Para ello estan
disponibles las siguientes guias: Guias de apoyo para perspectiva de género.
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