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RESUMEN

Conocimientos previosy recomendaciones

RECOMENDACIONES Y ADAPTACIONES CURRICULARES:

Es recomendable que el alumno haya cursado previamente la asignatura Derechos reales. Asimismo, p ara el buen seguimiento de la asignatura,
que los estudiantes hayan preparado previamente las clases con la bibliografia basica recomendada. También es recomendable la asistencia a las
tutorias presenciales, o a través de la plataforma de docencia virtual, a fin de resolver las dudas de contenido de la asignatura o de planteamiento y
resolucion de las actividades.

El alumnado que presente necesidades especificas de apoyo educativo, lo ha de notificar personalmente al Servicio de Atencién y Ayudas al
Estudiante para proceder a realizar, en su caso, la adaptacion curricular correspondiente.

Breveresumen de la asignatura (segiin memoria RUCT)

CONTEXTO DENTRO DE LA TITULACION:

La asignatura Derecho Inmobiliario Registral, pretende completar la formacién basica del Graduado en Derecho a través del estudio especializado
de los instrumentos, principios y procedimientos que garantizan la publicidad y la seguridad juridica en el ambito de los derechos reales y la
contratacién inmobiliaria, materia que tiene conexiones con otras dreas juridicas como el Derecho Procesal y el Derecho Mercantil, y por tanto
también con la actividad empresarial.
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Prerrequisitos

NO SE ESTABLECEN PREREQUISITOS.

DESCRIPCION DE CONTENIDOS

Teoria

CONTENIDOS GENERALES:

Publicidad de los derechos reales y el Registro de la Propiedad. Elementos objetivos de la publicidad registral: el principio de especialidad, la finca
registral. Registro y catastro. Publicidad Registral.

Elementos subjetivos de la publicidad registral: el titular registral.

Inmatriculacién y medios inmatriculadores.

El procedimiento registral: principio de rogacién, el asiento de presentacion, el tracto sucesivo, el principio de legalidad.

La inscripcién y la prioridad registral.

Efectos de la inscripcion: la legitimacion registral.

Efectos de la inscripcion: la fe publica registral.

La prescripcion y el Registro de la propiedad.

Las anotaciones preventivas y demds asientos registrales.

La rectificacion de las inexactitudes registrales.

La publicidad formal del registro.

PROGRAMA DE LA ASIGNATURA

Tema 1. La publicidad de los derechos reales y el registro de la propiedad

I. La publicidad y los derechos reales

1. El derecho inmobiliario registral

Ill. La legislacién hipotecaria espafiola

IV. El Registro de la Propiedad
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V. Libros y asientos registrales en general

Tema 2. Elementos objetivos de la publicidad registral

I El principio de especialidad

II. Finca registral

Il. Descripcién de la finca. Coordinacion del registro con el catastro

IV. Modificaciones en la finca

V. Objeto de la inscripcion y objeto de la publicidad

VI. Titulos en sentido material inscribibles

VII. Derechos objeto de la publicidad

VIIl. Derechos y situaciones juridico-reales no necesitadas de publicidad registral

IX. La configuracién del derecho inscrito

Tema 3. El elemento subjetivo de la publicidad registral

I. El titular registral

Il. Concepto e identificacion del titular registral

IIl. Inscripcion de resoluciones judiciales que afectan a la capacidad civil de las personas

Tema 4. Inmatriculacién y medios inmatriculadores

|. La inmatriculacién de fincas: concepto

II. Medios inmatriculadores

I1l. Inscripcién de derechos reales sobre fincas no inmatriculadas

IV. La doble inmatriculacion

Tema 5. El procedimiento registral

|. El procedimiento registral

Derecho inmobiliario registral
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II. La peticion de inscripcién. El principio de rogacién

lIl. Presentacion del titulo en sentido formal

IV. El asiento de presentacion

V. El tracto sucesivo

VI. El principio de legalidad. La calificacién registral

Tema 6. La inscripcién y la prioridad registral

I. La inscripcién

II. El principio de prioridad

Tema 7. Efectos de la inscripcion

. El principio de publicidad

II. La legitimacion registral

Ill. La fe publica registral

Tema 8. La prescripcién y el Registro de la Propiedad

I Introduccion: la prescripcién y el registro de la propiedad

II. Prescripcion conforme al Registro

Il. Prescripcién contra el Registro

IV. Usucapion liberatoria

Tema 9. Las anotaciones preventivas y los demas asientos registrales

I. Aproximacion al concepto de Las anotaciones preventivas

II. Clases de anotaciones preventivas

Ill. Caducidad y conversién de las anotaciones preventivas

IV. Las notas marginales

Derecho inmobiliario registral
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V. La cancelacién

Tema 10. La rectificacion de las inexactitudes registrales

I. Las inexactitudes registrales

IIl. Concepto y causas de las inexactitudes registrales

Il. Procedimientos de rectificacion del Registro

IV. La accién de rectificacién del Registro

V. Efectos de la rectificacién

Tema 11. La publicidad formal del Registro

I. La publicidad formal

Il. Medios de hacer efectiva la publicidad registral

Il. La exhibicion de los libros del Registro

IV. La nota simple informativa

V. Las certificaciones

VI. Las certificaciones con informacién continuada

Préactica

Las clases expositivas estan destinadas a que el estudiante adquiera la terminologia juridica y los conocimientos necesarios para la comprension y
dominio de las instituciones esenciales de la asignatura. Los estudiantes deberdn haber preparado previamente las clases con la bibliografia
basica recomendada.

La clase practica conlleva la busqueda de informacién, documentacion y fuentes de cardcter juridico, asi como el estudio de problemas juridicos y
supuestos practicos de asesoramiento a empresas idealmente elaborados o extraidos de la practica a los que el estudiante debera resolver con
una solucién acorde con el Ordenamiento juridico. Para su resolucién los alumnos deberan manejar tanto la jurisprudencia, extraida de las
principales bases de datos, como la bibliografia recomendada.

También, mediante la redaccién, exposicién y el debate de los trabajos, los alumnos desarrollaran la capacidad de aprender a utilizar
correctamente el lenguaje juridico, de forma oral y escrita, y a razonar sobre los temas debatidos, desarrollando su capacidad de critica.

METODOLOGIASDOCENTESY ACTIVIDADESFORMATIVAS

| M etodologias docentes |
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METODOLOGIA DOCENTE:

La metodologia y actividades de la asignatura estan orientadas a la consecucion de los resultados de aprendizaje vinculados a las competencias
de la asignatura: R1, R2, R7 y R11. Las actividades se desarrollaran en clases expositivas en gran grupo (tres horas semanales) y en grupos de
practicas (1 hora semanal). A través de ellas, el estudiante:

- a). Adquirira un conocimiento especializado de las instituciones juridicas contenidas en el programa de la asignatura y relacionado con las
menciones propuestas en el Titulo (R1, R2y R11).

- b). Proporcionar respuestas a casos concretos de asesoramiento relacionados con la empresa y con los instrumentos, principios y
procedimientos que garantizan la publicidad y la seguridad juridica en el &mbito de los derechos reales y la contratacion inmobiliaria (R7).

Las pruebas de evaluacién que se describen en el apartado correspondiente, permiten verificar la consecucion de tales resultados de aprendizaje
por parte del estudiante

Las clases expositivas estan destinadas a que el estudiante adquiera la terminologia juridica y los conocimientos necesarios para la comprension y
dominio de las instituciones esenciales de la asignatura. Los estudiantes deberdn haber preparado previamente las clases con la bibliografia
basica recomendada.

La clase practica conlleva la bisqueda de informacién, documentacion y fuentes de caracter juridico, asi como el estudio de problemas juridicos y
supuestos practicos de asesoramiento a empresas idealmente elaborados o extraidos de la practica a los que el estudiante debera resolver con
una solucién acorde con el Ordenamiento juridico. Para su resolucion los alumnos deberan manejar tanto la jurisprudencia, extraida de las
principales bases de datos, como la bibliografia recomendada.

También, mediante la redaccion, exposicion y el debate de los trabajos, los alumnos desarrollaran la capacidad de aprender a utilizar
correctamente el lenguaje juridico, de forma oral y escrita, y a razonar sobre los temas debatidos, desarrollando su capacidad de critica.

Para el seguimiento y desarrollo de la asignatura el estudiante debera asistir a las clases en el horario establecido, siendo la asistencia a clase
obligatoria y su incumplimiento repercutird en la calificacién correspondiente. También deberd matricularse en la plataforma de docencia virtual
desde donde se facilitard toda la informacién relativa a la asignatura y materiales del curso y se canalizara la entrega de los trabajos, siendo los
plazos de entrega de los mismos improrrogables, repercutiendo su incumplimiento en la evaluacién. Es responsabilidad del estudiante el acceso a
dicha plataforma de formacion para el seguimiento de la asignatura.

El alumno también podréa contactar con el profesor y resolver sus dudas a través de la plataforma virtual, asi como a través de la tutoria presencial
en el despacho del profesor.

Actividades for mativas

ACTIVIDADES HORAS PRESEN- HORAS TRABAJO . COMPETENCIAS
FORMATIVAS CIALES AUTO-NOMO TOTAL HORAS CREDITOS ECTS (codigos)
A1 - Clases expositivas
en gran grupo
+ M-01-
s . s
9185 0 75.0 120.0 4.8 - E4
ales . 61
+ M-02-
Exposic
i6n de
teoriay
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ejempl
0s
general
es
M-03 -
Activid
ades
introdu
ctorias
M-04 -
Confere
ncias

A2 - Clases en grupos
de practicas

M-05 -
Activid
ades
practic
as

. M-06 -
Semina
rios
M-07 -
Debate . E6
5 . E7
M-08 - 15.0 15.0 30.0 1.2 . E8
Laborat . G2
orios
M-10 -
Resolu
cién de
ejercici
os
M-11 -
Present
aciones
/exposi
ciones

[TOTALES: 60.0 90.0 150.0 6.0

I nfor macion adicional

Para el seguimiento y desarrollo de la asignatura el estudiante debera asistir a las clases en el horario establecido, siendo la asistencia a clase
obligatoria y su incumplimiento repercutird en la calificaciéon correspondiente. También debera inscribirse en la plataforma de docencia virtual
desde donde se facilitara toda la informacion relativa a la asignatura y materiales del curso y se canalizara la entrega de los trabajos, siendo los
plazos de entrega de los mismos improrrogables, repercutiendo su incumplimiento en la evaluacién. Es responsabilidad del estudiante el acceso a
dicha plataforma de formacién para el seguimiento de la asignatura.

El alumno también podra contactar con el profesor y resolver sus dudas a través de la plataforma virtual, asi como a través de la tutoria presencial
en el despacho del profesor.

SISTEMASDE EVALUACION
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Sistemas de evaluacion (general)

ASPECTOCRITERIOSINSTRUMENTOPESOAsistencia y/o participacién en actividades presenciales y/o virtuales—-0.0%Conceptos tedricos de la
materiaConocimientos tedricos de la materia.Examen tedrico.80.0%Realizacion de trabajos, casos o ejerciciosConocimientos practicos de la
materia.Examen practico.20.0%Practicas de laboratorio/campo/uso de herramientas TIC-0.0%LA ASIGNATURA DESARROLLA DOCENCIA
PRESENCIAL OBLIGATORIA CON ASISTENCIA PERSONAL OBLIGATORIA DEL ALUMNADO. El sistema de calificacion se regira por lo establecido en
el RD 1125/2003 de 5 de septiembre por el que se establece el sistema europeo de créditos y el sistema de calificaciones en la titulaciones

universitarias de caracter oficial

Sistemas de evaluacion (especifico)

CONVOCATORIA ORDINARIA

Prueba de evaluacion. Formato
(presencial/ online)

EXAMEN PRACTICO FINAL

Formato (presencial / online)

Examen final practico en formato
presencial o formato on line
reglamentario, mediante plataforma
UJA con los medios técnicos
admitidos, segun las circunstancias
del momento conforme a
Resolucién rectoral

rr ndien

Evaluacion de contenidos practicos
relacionados con la materia
descrita en el Programa oficial.

Descripcién

Prueba practica en la que se debe
demostrar la adquisicion de
conocimiento sobre las
instituciones contenidas en el
Programa oficial de la asignatura.

Porcentaje

20 % de la calificacion.

Para poder ponderar la calificacion
practica con la tedrica sera
necesario obtener en la practica una
puntuacién minima de 3.5 puntos
sobre 7 o de 5 puntos sobre 10
(segun sistema de calificacion
seguido).

Derecho inmobiliario registral
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Examen final tedrico en formato

presencial o en formato on line,

mediante plataforma UJA con los

medios técnicos admitidos, segun

las circunstancias del momento

conforme a Resolucidon rectoral
rr ndien

EXAMEN TEORICO FINAL 80 % de la calificacion.

Prueba tedrica en la que se debe
demostrar la adquisicion de
conocimiento sobre las
instituciones contenidas en el
Programa oficial de la asignatura.

Evaluacion de contenidos teéricos
relacionados con la materia
descrita en el Programa oficial.

CONVOCATORIA EXTRAORDINARIA

Prueba de evaluacion. Formato

R . Formato (presencial / online Descripcion
(presencial/ online) (p ) p

Porcentaje
Presencial preferente,
EXAMEN PRACTICO FINAL (on line silo Prueba tedrico-practica en la que se
ha de demostrar que
aconsejaran las 100 % de la calificacion.

se ha adquirido el conocimiento de
las instituciones contenidas en el
circunstancias programa de la
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sanitarias MEDIANTE RESOLUCION
EXPRESA DE LA UNIVERSIDAD DE [asignatura.
UAEN).

OBJETIVOSDE DESARROLLO SOSTENIBLE

Objetivosde Desarroallo Sostenible

08 Trabajo decente y crec. econémico - ODS08
12 Produccion y consumo responsables - 0DS12
16 Paz

just. e instit. sélidas - ODS16

04 Educacion de calidad

BIBLIOGRAFIA

Bibliografia
« Llamas Pombo, Eugenio, director de la publicacién - (2024) - Manual de Derecho civil. Volumen IV. Derecho de bienes - La Ley Soluciones Legales
- Sdnchez Calero, Francisco Javier - (2024) - Manual de derecho inmobiliario registral - Tirant lo Blanch
* Murga Fernandez, Juan Pablo, director - (2024) - Manual de derecho inmobiliario registral : (Adaptado a la Ley 11/2023 en vigor desde Mayo de 2024)
- La Ley Soluciones Legales
« Espaiia, jurisdiccion promulgadora - (2022) - Ley hipotecaria : reglamento hipotecario - Tirant lo Blanch

COMPETENCIAS/RESULTADOS DEL PROCESO DE FORMACION Y APRENDIZAJE

Laasignatura forma parte de lamateria” Mencion " Derecho y empresa” ", cuya completa superacion acredita haber adquirido las
siguientes competencias o resultados del proceso de formacion y aprendizaje:

Tipo Caddigo Descripcion
GRA - Competencias basicas CB4 Que los estudiantes puedan transmitir informacion, ideas,

problemas y soluciones a un puablico tanto especializado como
no especializado.

GRA - Competencias basicas B2 Que los estudiantes sepan aplicar sus conocimientos a su
trabajo o vocacion de una forma profesional y posean las
competencias que suelen demostrarse por medio de la
elaboracion y defensa de argumentos y la resolucion de
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problemas dentro de su area de estudio.

GRA - Competencias generales 112ACG3 Capacidad para organizar e interpretar la informacion

GRA - Competencias generales 112ACG12 Reconocimiento a la diversidad y a la multiculturalidad

GRA - Competencias especificas 112ACE8 Dominio de las técnicas informaticas en la obtencion de la
informacion juridica (Bases de datos de legislacion,
jurisprudencia, bibliografia).

GRA - Competencias basicas (B3 Que los estudiantes tengan la capacidad de reunir e interpretar
datos relevantes (normalmente dentro de su area de estudio)
para emitir juicios que incluyan una reflexion sobre temas
relevantes de indole social, cientifica o ética.

GRA - Competencias especificas 112ACE10 Adquisicion de una conciencia critica en el analisis del
ordenamiento juridico y desarrollo de la dialéctica juridica.

GRA - Competencias generales 112ACG6 Capacidad de analisis y sintesis

GRA - Competencias basicas CB5 Que los estudiantes hayan desarrollado aquellas habilidades
de aprendizaje necesarias para emprender estudios
posteriores con un alto grado de autonomia.

GRA - Competencias especificas 112ACE1 Tomar conciencia de la importancia del Derecho como sistema
regulador de las relaciones sociales.

GRA - Competencias especificas 112ACE13 Capacidad de negociacion y conciliacion.

GRA - Competencias generales 112ACG1 Conocimientos firmes e innovadores en un campo del saber.

GRA - Competencias especificas 112ACE2 Conseguir la percepcion del caracter unitario del ordenamiento
juridico y de la necesaria vision interdisciplinaria de los
problemas juridicos.

GRA - Competencias basicas CB1 Que los estudiantes hayan demostrado poseer y comprender
conocimientos en un area de estudio que parte de la base de la
educacion secundaria general, y se suele encontrar a un nivel
que, si bien se apoya en libros de texto avanzados, incluye
también algunos aspectos que implican conocimientos
procedentes de la vanguardia de su campo de estudio.

GRA - Competencias generales 112ACG2 Capacidad de resolucion de problemas, antiguos y nuevos, para
su aplicacion cientifica y profesional.

GRA - Competencias generales 112ACG5 Aprendizaje autonomao.

GRA - Competencias generales 112ACG17 Conocimiento de otras culturas y costumbres

GRA - Competencias especificas 112ACE4 Capacidad para el manejo de fuentes juridicas (legales,
jurisprudenciales y doctrinales).

GRA - Competencias especificas 112ACE9 Capacidad para utilizar la red informatica (internet) en la
obtencién de informacion y en la comunicacion de datos.

GRA - Competencias especificas 112ACE15 Capacidad de creacion y estructuracién normativa.

GRA - Competencias generales 112ACG10 Sensibilizacion hacia temas de la realidad social, econémicay
mediambiental.

GRA - Competencias especificas 112ACE6 Capacidad de leer e interpretar textos juridicos.

GRA - Competencias especificas 112ACE7 Capacidad de redactar escritos juridicos.

GRA - Competencias especificas 112ACE12 Desarrollo de |a capacidad de trabajar en equipo.

GRA - Competencias especificas 112ACE4 Conocimientos basicos de argumentacion juridica

ESTUDIANTADO CON NECESIDADES ESPECIFICAS DE APOYO EDUCATIVO

El estudiantado con discapacidad y/o Necesidades Especificas de Apoyo Educativo (NEAE) puede dirigirse ala Unidad de
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Diversidad y a Servicio de Atencidény Ayudas a Estudiante para recibir la orientacion y el asesoramiento necesario https:
www.ujaen.es/gobierno/vicigualdad/unidad-de-diversidad/alumnado-con-discapacidad-yo-neae

PLAN DE CONTINGENCIA

La Universidad de Jaén ha establecido un marco normativo unificado que garantice la continuidad del servicio
educativo y la seguridad de la comunidad universitaria ante la eventual activacion de escenarios de emergencia
(sanitarios, naturales o especificos):
https://www.ujaen.es/gobierno/vicestudios/sites/gobierno_vicestudios/files/uploads/calidad-

ensenanzas/resolucion_vicensenanzas plan%20de%20contingencia.pdf

CLAUSULAS

Proteccion de datos para grabacion de clases

Responsable del tratamiento: Universidad de Jaén, Paraje Las Lagunillas, s/n; Tel.953 212121; www.ujaen.es
Delegado de Proteccion de Datos (DPO): TELEFONICA, S.A.U. ; Email: dpo@ujaen.es

Finalidad del tratamiento: Gestionar la adecuada grabacién de las sesiones docentes con el objetivo de hacer
posible la ensefianza en un escenario de docencia multimodal y/o no presencial.

Plazo de conservacion: Las imagenes serdn conservadas durante los plazos legalmente previstos en la normativa
vigente.

Legitimacion: Los datos son tratados en base al cumplimiento de obligaciones legales (Ley Organica 6/2001, de 21
de diciembre, de Universidades) y el consentimiento otorgado mediante la marcacion de la casilla habilitada a tal
efecto.

Destinatarios de los datos (cesiones o transferencias): Toda aquella persona que vaya a acceder a las diferentes
modalidades de ensefianza.

Derechos: Ud. podra ejercitar los derechos de Acceso, Rectificacion, Cancelacidn, Portabilidad, Limitacién del
tratamiento, Supresion o, en su caso, Oposicidn. Para ejercitar los derechos deberd presentar un escrito en la
direccion arriba sefialada dirigido al Servicio de Informacién, Registro y Administracion Electrénica de la Universidad
de Jaén, o bien, mediante correo electrénico a la direccidn de correo electronico. Debera especificar cual de estos
derechos solicita sea satisfecho y, a su vez, deberd acompanarse de la fotocopia del DNI o documento identificativo
equivalente. En caso de que actuara mediante representante, legal o voluntario, debera aportar también documento
que acredite la representacién y documento identificativo del mismo. Asimismo, en caso de considerar vulnerado su
derecho a la proteccion de datos personales, podra interponer una reclamacioén ante el Consejo de Transparencia y
Proteccidn de Datos de Andalucia www.ctpdandalucia.es

Proteccidn de datos para evaluacion on-line

Responsable del tratamiento: Universidad de Jaén, Campus Las Lagunillas, s/n, 23071 Jaén
Delegado de Proteccion de Datos:dpo@ujaen.es

Finalidad: Conforme a la Ley de Universidades y demas legislacion estatal y autondmica vigente, realizar los
examenes correspondientes a las asignaturas en las que el alumno o alumna se encuentre matriculado. Con el fin de
evitar fraudes en la realizacion del mismo, el examen se realizara en la modalidad de videollamada, pudiendo el
personal de la Universidad de Jaén contrastar la imagen de la persona que esta realizando la prueba de evaluacién
con los archivos fotograficos del alumno en el momento de la matricula. Igualmente, con la finalidad de dotar a la
prueba de evaluacién de contenido probatorio de cara a revisiones o impugnaciones de la misma, de acuerdo con la
normativa vigente, la prueba de evaluacién serd grabada.

Legitimacion: cumplimiento de obligaciones legales (Ley de Universidades) y demas normativa estatal y autonémica
vigente.

Destinatarios: prestadores de servicios titulares de las plataformas en las que se realicen las pruebas con los que la
Universidad de Jaén tiene suscritos los correspondientes contratos de acceso a datos.
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https://www.ujaen.es/gobierno/vicigualdad/unidad-de-diversidad/alumnado-con-discapacidad-yo-neae
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Plazos de conservacion: los establecidos en la normativa aplicable. En el supuesto en concreto de las grabaciones
de los exdmenes, mientras no estén cerradas las actas definitivas y la prueba de evaluacién pueda ser revisada o
impugnada.

Derechos: puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacidn, cancelacion, oposicidn, supresion, limitacion y
portabilidad remitiendo un escrito a la direccion postal o electrénica indicada anteriormente. En el supuesto que
considere que sus derechos han sido vulnerados, puede presentar una reclamacion ante el Consejo de
Transparencia y Proteccion de Datos de Andalucia www.ctpdandalucia.es

COMPROMISO CON LA IGUALDAD Y LA PERSPECTIVA DE GENERO

En el marco de laLey Organica 2/2023, de 22 de marzo, del Sistema Universitario (LOSU), que refuerza el compromiso de las
universidades con laigualdad y lainclusién, en esta asignatura se promoveralaincorporacion de la perspectiva de género. Para
ello, se procurard dar visibilidad a autoras de referencia en la bibliografia, fomentar un entorno de comunicacion inclusivo en el
aulay reflexionar sobre cOmo los sesgos de género han podido influir en €l desarrollo de esta disciplina. Para ello estan
disponibles las siguientes guias: Guias de apoyo para perspectiva de género.
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