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RESUMEN

Conocimientos previos y recomendaciones

Se trata de una asignatura enmarcada en el ámbito del Derecho privado, cuyo contenido es básico para la formación de cualquier jurista y parte 
imprescindible para el conocimiento del módulo completo de Derecho Civil, pues en ella se abordarán como elementales los aspectos relativos a la
propiedad y demás derechos reales que pueden recaer sobre la misma.

Para el buen seguimiento de la asignatura se recomienda que los estudiantes hayan preparado previamente las clases con la bibliografía básica 
recomendada. También es recomendable la asistencia a las tutorías presenciales, o a través de la plataforma de docencia virtual a fin de resolver 
las dudas de contenido de la asignatura o de planteamiento y resolución de las actividades, ejercicios o casos prácticos. Para completar la 
formación, se recomienda la asignatura optativa "Derecho inmobiliario registral", correspondiente a la mención Derecho y Empresa del Grado en 
Derecho de la UJA.    

El alumnado que presente necesidades específicas de apoyo educativo, lo ha de notificar personalmente al Servicio de Atención y Ayudas al 
Estudiante para proceder a realizar, en su caso, la adaptación curricular correspondiente.
 

Breve resumen de la asignatura (según memoria RUCT)

https://uvirtual.ujaen.es/srv/es/informacionacademica/tutorias
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Derechos reales

1.- Los derechos reales: Concepto, adquisición, transmisión, extinción y pérdida de los derechos reales. 2.- La posesión: Concepto y clases. 
Adquisición y pérdida de la posesión. Efectos de la posesión
3.- La propiedad: concepto y contenido. Modos de adquirir la propiedad. Acciones protectoras. La copropiedad. Propiedad horizontal y complejos 
inmobiliarios. Propiedad urbana y rústica. Propiedades especiales.

4.- Derechos reales en cosa ajena: Derechos reales de goce: usufructo, uso y habitación, servidumbre, el derecho de superficie. El derecho de 
aprovechamiento por turnos de bienes inmuebles de uso turístico. Derechos reales de garantía: hipoteca y prenda. Derechos reales de adquisición 
preferente.
5.- El Registro de la Propiedad
 

Prerrequisitos

Dada la estructuración de los contenidos del correspondiente Plan de Estudios, se recomienda tener superadas las asignaturas Derecho de la 
persona y de la familia (1º Grado en Derecho) y Derecho de obligaciones y contratos (2º Grado en Derecho).
 

DESCRIPCIÓN DE CONTENIDOS

Teoría

 

1. Derechos reales: Concepto, adquisición, transmisión, extinción y pérdida de los derechos reales.

2. La posesión: Concepto y clases. Adquisición y pérdida de la posesión. Efectos de la posesión.

3. La propiedad: Concepto y contenido. Modos de adquirir la propiedad. Acciones protectoras. La copropiedad. Propiedad horizontal y complejos 
inmobiliarios. Propiedad urbana y rústica. Propiedades especiales.

4. Derechos reales en cosa ajena: Derechos reales de goce: usufructo, uso y habitación, servidumbre, el derecho de superficie. El derecho de 
aprovechamiento por turnos de bienes inmuebles de uso turístico. Derechos reales de garantía: hipoteca y prenda. Derechos reales de adquisición 
preferente.

5. El Registro de la Propiedad.

 

 

LECCIÓN 1. LOS DERECHOS REALES.

-  Concepto y características de los derechos reales.

-  Clasificación de los derechos reales.

-  Sistemas del  numerus clausus y  numerus apertus en la creación de los derechos reales.

-  La distinción entre los derechos reales y los de crédito.

-  Las figuras intermedias.
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LECCIÓN 2. DINÁMICA DE LOS DERECHOS REALES (I): ADQUISICIÓN Y TRANSMISIÓN.

 -  Los modos de adquirir: el artículo 609 del Código civil.

-  Modos originarios de adquisición: la ocupación. El hallazgo y el tesoro.

-  Modos originarios de adquisición: especial referencia a la usucapión.

- La transmisión derivativa en el Derecho español. La teoría del título y el modo. Las adquisiciones a  non domino de bienes muebles e inmuebles.

LECCIÓN 3. DINÁMICA DE LOS DERECHOS REALES (II): MODIFICACIÓN Y EXTINCIÓN.

- Modificación de los derechos reales: la accesión. La denominada accesión invertida.

- Extinción y pérdida de los derechos reales. 

LECCIÓN 4. LA POSESIÓN.

- Concepto, elementos y clases de posesión.

- Efectos de la posesión: protección posesoria, liquidación del estado posesorio y legitimación (artículo 464 del Código Civil).

- Efectos de la posesión.

- Posesión de bienes muebles: el artículo 464 del Código civil.

LECCIÓN 5. LA PROPIEDAD.

- La propiedad en el Código civil y en la Constitución Española de 1978.

- Las propiedades especiales.

- Contenido: las facultades del propietario.

- Límites y limitaciones del dominio.

- La protección de la titularidad dominical: la acción reivindicatoria.

LECCIÓN 6. LA COPROPIEDAD.

- Comunidad y copropiedad.

- La copropiedad por cuotas.



Guía Docente
11212016 - Derechos reales
Curso Académico 2026-27

Derechos reales Página 4 de 11

- Facultades y deberes de los condueños respecto de la cosa común.

- La división de la cosa común.

LECCIÓN 7. LA PROPIEDAD HORIZONTAL.

- Regulación y normativa aplicable.

- Modalidades de constitución: el título constitutivo.

- Elementos comunes y privativos.

- Obligaciones del propietario. La cuota de participación.

- Régimen de administración y representación de la comunidad de propietarios.

- Extinción.

- Referencia a los complejos inmobiliarios privados.

LECCIÓN 8. EL USUFRUCTO.

- Concepto y caracteres.

- Constitución del usufructo.

- Contenido del usufructo: derechos y obligaciones del usufructuario y del nudo propietario.

- La conservación de la forma y la sustancia. Excepciones.

- Extinción del usufructo.

LECCIÓN 9. LAS SERVIDUMBRES.

- Concepto, caracteres y clases.

- Constitución de las servidumbres.

- Contenido de las servidumbres: derechos y obligaciones.

- Extinción de las servidumbres.

LECCIÓN 10. OTROS DERECHOS DE USO Y DISFRUTE.
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- Los derechos de uso y habitación.

- La enfiteusis y el censo enfitéutico.

- Derecho de superficie. Derecho de vuelo y de subsuelo.

- Derecho de aprovechamiento por turno de bienes inmuebles.

LECCIÓN 11. LOS DERECHOS REALES DE GARANTÍA.

- Los derechos reales de garantía en general

- El derecho real de prenda posesoria.

- Garantías reales mobiliarias sin desplazamiento.

LECCIÓN 12. EL DERECHO DE HIPOTECA INMOBILIARIA.

- Regulación, concepto, caracteres y clases.

- Constitución de la hipoteca: elementos personales, reales y formales.

- Protección y realización del derecho real de hipoteca.

LECCIÓN 13. LOS DERECHOS REALES DE ADQUISICIÓN PREFERENTE.

- Concepto y naturaleza jurídica.

- Derechos de tanteo y retracto.

- El derecho de opción.

LECCIÓN 14. NOCIONES BÁSICAS SOBRE DERECHO INMOBILIARIO REGISTRAL.

- La publicidad de los derechos reales y el Registro de la Propiedad Inmobiliaria.

- Los principios registrales.

 
Práctica

- Resolución de casos prácticos, entregados previamente con un tiempo mínimo (7 días), para su estudio/análisis y
posterior propuesta de resolución en clase.
- Seminarios.
- Debates.
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METODOLOGÍAS DOCENTES Y ACTIVIDADES FORMATIVAS

Metodologías docentes

M1-Clases expositivas en gran grupo: Clases magistrales

M2-Clases expositivas en gran grupo: Exposición de teoría y ejemplos generales

M3-Clases expositivas en gran grupo: Actividades introductorias

M4-Clases expositivas en gran grupo: Conferencias

M6-Clases en pequeño grupo: Actividades practicas

M7-Clases en pequeño grupo: Seminarios

M8-Clases en pequeño grupo: Debates

M12-Clases en pequeño grupo: Presentaciones/exposiciones

 
Actividades formativas

ACTIVIDADES HORAS PRESEN­
CIALES

HORAS TRABAJO 
AUTÓ­NOMO TOTAL HORAS CRÉDITOS ECTS COMPETENCIAS 

(códigos)

A1 - Clases expositivas 
en gran grupo 

• M-01 - 
Clases 
magistr
ales

• M-02 - 
Exposic
ión de 
teoría y 
ejempl
os 
general
es

45.0 75.0 120.0 4.8

• E10
• E11
• E14
• E16
• E3
• E4
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• M-03 - 
Activid
ades 
introdu
ctorias

• M-04 - 
Confere
ncias

A2 - Clases en grupos 
de prácticas 

• M-05 - 
Activid
ades 
práctic
as

• M-06 - 
Semina
rios

• M-07 - 
Debate
s

• M-11 - 
Present
aciones
/exposi
ciones

15.0 15.0 30.0 1.2

• E12
• E5
• E6
• E7
• E8
• G4
• G7

TOTALES: 60.0 90.0 150.0 6.0  

 
Información adicional

Las clases expositivas están destinadas a que el estudiante adquire la terminología jurídica y los conocimientos necesarios para la comprensión  y 
dominio de las instituciones esenciales de la asignatura. Los estudiantes deberán haber preparado previamente las clases con la bibliografía 
básica recomendada.

La clase práctica conlleva la búsqueda de información, documentación y fuentes de carácter jurídico, así como el estudio de problemas jurídicos y 
supeustos prácticos idealmente elaborados o extraídos de la práctica social que el estudiante deberá resolver con una solución acorde con el 
Ordenamiento jurídico. Para su resolución los alumnos deberán manejar tanto la jurisprudencia, extraída de las principales bases de datos como la 
bibliografía recomendada.

También mediante la redacción, exposición y el debate de los trabajos, los alumnos desarrollarán la capacidad de aprender a utilizar correctamente
el lenguaje jurídico, de forma oral y escrita, y a razonar sobre los temas debatidos desarrollando su capacidad de crítica.

Para el seguimiento y desarrollo de la asignatura el estudiante deberá asistir a las clases en el horario establecido, siendo la asistencia a clase 
obligatoria y su incumplimiento repercutirá en la calificación correspondiente. También deberá matricularse en docencia virtual desde donde se 
facilitará toda la información relativa a la asignatura y materiales del curso y se canalizará la entrega de los trabajos, siendo los plazos de entrega 
de los mismos improrrogables, repercutiendo su incumplimiento en la evaluación. Es responsabilidad del estudiante el acceso a dicha plataforma 
para el seguimiento de la asignatura.

El alumno también podrá contactar con el profesor y resolver sus dudas a través de la plataforma virtual así como a través de la tutoria presencial 
en el despacho del profesor.
 

SISTEMAS DE EVALUACIÓN
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Sistemas de evaluación (general)

SISTEMA DE EVALUACIÓN PONDERACIÓN MÍNIMA PONDERACIÓN MÁXIMA

S1-Asistencia y participación 0.0 40.0

S2-Conceptos teóricos de la materia 0.0 80.0

S3-Realización de trabajos, casos o ejercicios 0.0 80.0

S4-Prácticas de laboratorio/ordenador 0.0 70.0

 
Sistemas de evaluación (específico)

ASPECTO CRITERIOS INSTRUMENTO PESO

Asistencia y/o participación en 
actividades presenciales y/o 

virtuales
- - 0.0%

Conceptos teóricos de la materia Dominio de los conocimientos 
teóricos de la materia. Examen teórico. 70.0%

Realización de trabajos, casos o 
ejercicios

Dominio de los conocimientos 
prácticos de la materia. Examen práctico. 30.0%

Prácticas de 
laboratorio/campo/uso de 

herramientas TIC
. . 0.0%

El sistema de calificación se regirá por lo establecido en el RD 1125/2003 de 5 de septiembre por el que se establece el sistema
europeo de créditos y el sistema de calificaciones en la titulaciones universitarias de carácter oficial.
Cuando así lo indique el profesorado de la asignatura, el 30% de la nota práctica podrá verse reducido en un 20% para valorar
con un máximo de 10% las indicadas actividades formativas durante el cuatrimestre. Para tener en cuenta la calificación del
examen práctico y, en su caso, las actividades formativas debidamente especificadas, será imprescindible una nota mínima de 3,5
puntos sobre 7, o de 5 sobre 10. El mismo sistema se mantendrá en el resto de convocatorias del curso académico.

 

OBJETIVOS DE DESARROLLO SOSTENIBLE

Objetivos de Desarrollo Sostenible

04 Educación de calidad
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Información adicional

El Código Civil español, con su énfasis en la justicia social, la regulación equitativa de la propiedad y el compromiso medioambiental, se alinea con 
los principios subyacentes de los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS). Estos principios incluyen la equidad (artículo 3,2 del Código Civil), la 
sostenibilidad, la inclusión y la protección de los recursos naturales. El Código Civil aborda tema críticos que están en el corazón de la Agenda 
2030, como la eliminación de la pobreza, la promoción de la justicia y la sostenibilidad ambiental, demostrando cómo un marco legal nacional 
puede contribuir significativamente a los objetivos globales de desarrollo sostenible.
ODS 10: Reducción de las desigualdades. El Código Civil español evita la parcelación excesiva de la propiedad de la tierra y promueve la 
adquisición preferente de la misma por parte de individuos ya involucrados a través de los derechos de adquisición preferente (como el retracto 
entre propietarios colindantes: artículo 1523 del Código Civil; el retracto entre comuneros: artículo 1522 del Código Civil); o el retracto de los 
arrendatarios: artículo 47 de la Ley de Arrendamientos Urbanos (LAU). Esto ayuda a reducir las desigualdades económicas al evitar la 
concentración de la propiedad (artículo 33,1 de la Constitución Española de 1978 y artículo 348 del Código Civil) y fomentar la equidad (artículo 3,2 
del Código Civil) en el acceso a la tierra y a los recursos económicos.

ODS 11: Ciudades y comunidades sostenibles. El referente social está presente en el Código Civil al definir la propiedad privada con la previsión de 
sus inherentes limitaciones legales (artículo 348 del Código Civil) e incluso con la legitimidad de privar al dueño del objeto de su dominio por razón 
del interés público (artículo 349 del Código Civil). La regulación de las servidumbres legales (artículos 549 y siguientes del Código Civil) evidencia la
sensibilidad del legislador favoreciendo la convivencia.
 

BIBLIOGRAFÍA

Bibliografía
• Llamas Pombo, Eugenio, director de la publicación - (2024) - Manual de Derecho civil. Volumen IV. Derecho de bienes  - La Ley Soluciones Legales
• Ruiz-Rico Ruiz-Morón, Julia, contribuidor - (2025) - Curso de derecho civil III : derechos reales y registral inmobiliario  - Tirant lo Blanch
• Sánchez Calero, Francisco Javier. - (2014) - Manual de derecho inmobiliario registral - Tirant lo Blanch
• España - (2022) - Código Civil - Aranzadi
• Autor desconocido - (2025) - Código Civil 5a. Edición 2025 - Grupo Editorial Nueva Legislación
• España - (2022) - Legislación hipotecaria  - Tecnos
 

Bibliografía complementaria
• Lasarte Álvarez, Carlos - (2021) - Compendio de derechos reales : derechos reales e hipotecario  - Marcial Pons
• Díez-Picazo, Luis - (19??) - Sistema de derecho civil Volumen III, Derecho de cosas y derecho inmobiliario registral - Tecnos
 
.

COMPETENCIAS / RESULTADOS DEL PROCESO DE FORMACIÓN Y APRENDIZAJE

La asignatura forma parte de la materia "Derecho civil", cuya completa superación acredita haber adquirido las siguientes 
competencias o resultados del proceso de formación y aprendizaje:

Tipo Código Descripción
GRA - Competencias básicas CB4 Que los estudiantes puedan transmitir información, ideas, 

problemas y soluciones a un público tanto especializado como 
no especializado.

GRA - Competencias específicas 112ACE11 Adquisición de valores y principios éticos.
GRA - Competencias específicas 112ACE5 Desarrollo de la oratoria jurídica. Capacidad de expresarse 

apropiadamente ante un auditorio.
GRA - Competencias específicas 112ACE8 Dominio de las técnicas informáticas en la obtención de la 

información jurídica (Bases de datos de legislación, 
jurisprudencia, bibliografía).

GRA - Competencias específicas 112ACE16 Comprensión y conocimiento de las principales instituciones 
públicas y privadas en su génesis y en su conjunto.

GRA - Competencias específicas 112ACE10 Adquisición de una conciencia crítica en el análisis del 
ordenamiento jurídico y desarrollo de la dialéctica jurídica.

GRA - Competencias generales 112ACG4 Capacidad de transmitir la información
GRA - Competencias específicas 112ACE3 Capacidad para utilizar los principios y valores constitucionales 

como herramienta de trabajo en la interpretación del 
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ordenamiento jurídico.
GRA - Competencias básicas CB1 Que los estudiantes hayan demostrado poseer y comprender 

conocimientos en un área de estudio que parte de la base de la 
educación secundaria general, y se suele encontrar a un nivel 
que, si bien se apoya en libros de texto avanzados, incluye 
también algunos aspectos que implican conocimientos 
procedentes de la vanguardia de su campo de estudio.

GRA - Competencias generales 112ACG7 Capacidad de organización y planificación.
GRA - Competencias específicas 112ACE4 Capacidad para el manejo de fuentes jurídicas (legales, 

jurisprudenciales y doctrinales).
GRA - Competencias específicas 112ACE6 Capacidad de leer e interpretar textos jurídicos.
GRA - Competencias específicas 112ACE7 Capacidad de redactar escritos jurídicos.
GRA - Competencias específicas 112ACE12 Desarrollo de la capacidad de trabajar en equipo.
GRA - Competencias específicas 112ACE14 Conocimientos básicos de argumentación jurídica

ESTUDIANTADO CON NECESIDADES ESPECÍFICAS DE APOYO EDUCATIVO

El estudiantado con discapacidad y/o Necesidades Específicas de Apoyo Educativo (NEAE) puede dirigirse a la Unidad de 
Diversidad y al Servicio de Atención y Ayudas al Estudiante para recibir la orientación y el asesoramiento necesario https:
//www.ujaen.es/gobierno/vicigualdad/unidad-de-diversidad/alumnado-con-discapacidad-yo-neae

PLAN DE CONTINGENCIA

La Universidad de Jaén ha establecido un marco normativo unificado que garantice la continuidad del servicio 
educativo y la seguridad de la comunidad universitaria ante la eventual activación de escenarios de emergencia 
(sanitarios, naturales o específicos):
https://www.ujaen.es/gobierno/vicestudios/sites/gobierno_vicestudios/files/uploads/calidad-
ensenanzas/resolucion_vicensenanzas_plan%20de%20contingencia.pdf

CLÁUSULAS

Protección de datos para grabación de clases
Responsable del tratamiento: Universidad de Jaén, Paraje Las Lagunillas, s/n; Tel.953 212121; www.ujaen.es

Delegado de Protección de Datos (DPO): TELEFÓNICA, S.A.U. ; Email: dpo@ujaen.es

Finalidad del tratamiento: Gestionar la adecuada grabación de las sesiones docentes con el objetivo de hacer 
posible la enseñanza en un escenario de docencia multimodal y/o no presencial.

Plazo de conservación: Las imágenes serán conservadas durante los plazos legalmente previstos en la normativa 
vigente.

Legitimación: Los datos son tratados en base al cumplimiento de obligaciones legales (Ley Orgánica 6/2001, de 21 
de diciembre, de Universidades) y el consentimiento otorgado mediante la marcación de la casilla habilitada a tal 
efecto.

Destinatarios de los datos (cesiones o transferencias): Toda aquella persona que vaya a acceder a las diferentes 
modalidades de enseñanza.

Derechos: Ud. podrá ejercitar los derechos de Acceso, Rectificación, Cancelación, Portabilidad, Limitación del 
tratamiento, Supresión o, en su caso, Oposición. Para ejercitar los derechos deberá presentar un escrito en la 
dirección arriba señalada dirigido al Servicio de Información, Registro y Administración Electrónica de la Universidad 
de Jaén, o bien, mediante correo electrónico a la dirección de correo electrónico. Deberá especificar cuál de estos 
derechos solicita sea satisfecho y, a su vez, deberá acompañarse de la fotocopia del DNI o documento identificativo 
equivalente. En caso de que actuara mediante representante, legal o voluntario, deberá aportar también documento 
que acredite la representación y documento identificativo del mismo. Asimismo, en caso de considerar vulnerado su 

https://www.ujaen.es/gobierno/vicigualdad/unidad-de-diversidad/alumnado-con-discapacidad-yo-neae
https://www.ujaen.es/gobierno/vicigualdad/unidad-de-diversidad/alumnado-con-discapacidad-yo-neae
https://www.ujaen.es/gobierno/vicestudios/sites/gobierno_vicestudios/files/uploads/calidad-ensenanzas/resolucion_vicensenanzas_plan%20de%20contingencia.pdf
https://www.ujaen.es/gobierno/vicestudios/sites/gobierno_vicestudios/files/uploads/calidad-ensenanzas/resolucion_vicensenanzas_plan%20de%20contingencia.pdf
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derecho a la protección de datos personales, podrá interponer una reclamación ante el Consejo de Transparencia y 
Protección de Datos de Andalucía www.ctpdandalucia.es

Protección de datos para evaluación on-line
Responsable del tratamiento: Universidad de Jaén, Campus Las Lagunillas, s/n, 23071 Jaén

Delegado de Protección de Datos:dpo@ujaen.es

Finalidad: Conforme a la Ley de Universidades y demás legislación estatal y autonómica vigente, realizar los 
exámenes correspondientes a las asignaturas en las que el alumno o alumna se encuentre matriculado. Con el fin de
evitar fraudes en la realización del mismo, el examen se realizará en la modalidad de videollamada, pudiendo el 
personal de la Universidad de Jaén contrastar la imagen de la persona que está realizando la prueba de evaluación 
con los archivos fotográficos del alumno en el momento de la matrícula. Igualmente, con la finalidad de dotar a la 
prueba de evaluación de contenido probatorio de cara a revisiones o impugnaciones de la misma, de acuerdo con la 
normativa vigente, la prueba de evaluación será grabada.

Legitimación: cumplimiento de obligaciones legales (Ley de Universidades) y demás normativa estatal y autonómica 
vigente.

Destinatarios: prestadores de servicios titulares de las plataformas en las que se realicen las pruebas con los que la 
Universidad de Jaén tiene suscritos los correspondientes contratos de acceso a datos.

Plazos de conservación: los establecidos en la normativa aplicable. En el supuesto en concreto de las grabaciones 
de los exámenes, mientras no estén cerradas las actas definitivas y la prueba de evaluación pueda ser revisada o 
impugnada.

Derechos: puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificación, cancelación, oposición, supresión, limitación y 
portabilidad remitiendo un escrito a la dirección postal o electrónica indicada anteriormente. En el supuesto que 
considere que sus derechos han sido vulnerados, puede presentar una reclamación ante el Consejo de 
Transparencia y Protección de Datos de Andalucía www.ctpdandalucia.es

COMPROMISO CON LA IGUALDAD Y LA PERSPECTIVA DE GÉNERO

En el marco de la Ley Orgánica 2/2023, de 22 de marzo, del Sistema Universitario (LOSU), que refuerza el compromiso de las 
universidades con la igualdad y la inclusión, en esta asignatura se promoverá la incorporación de la perspectiva de género. Para 
ello, se procurará dar visibilidad a autoras de referencia en la bibliografía, fomentar un entorno de comunicación inclusivo en el 
aula y reflexionar sobre cómo los sesgos de género han podido influir en el desarrollo de esta disciplina. Para ello están 
disponibles las siguientes guías: Guías de apoyo para perspectiva de género.

http://www.ctpdandalucia.es
https://www.ujaen.es/gobierno/vicigualdad/unidad-de-igualdad/guias-de-apoyo-para-la-transversalizacion-del-genero-en-la-docencia-e

